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STAN NA DZIEN SPORZADZENIA DATA SPORZADZENIA PROSPEKTU
PROSPEKTU INFORMACYJNEGO 10.09.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

s o P4
CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper PILOT PROPERTIES SP.Z O.0.
ADRES SIEDZIBY: UL. JAGIELLONSKA 78 LOK. 1.2
Adres ADRES PUNKTU PRZEDSTAWIANIA OFERT
LOKALI MIESZKANIOWYCH:
UL. KLUKOWSKA 13,
Numer nip i regon NIP: 5242960433 REGON: 524192264
Numer telefonu 510-037-400, 530-200-207
Adres poczty elektronicznej info@novaklukowska.pl
Numer foksuy
Adres strony internetowej
Y J www.novaklukowska.pl
dewelopera
Il DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazaé, oile istniejq, trzy ukorficzone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie
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PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko deweloperowi nie toczyly sie i nie toczg zadne postepowania
egzekucyjne, a w szczegdlnosci postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100.000,00 ztotych.

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJEDOTYCZACE GRUNTUIZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziaiki
ewidencyjnejinumer obrebu
ewidencyjnego Warszawa

Dziatka o nr. ew. 53/3, 53/4, obr. 4-11-06, ul. Klukowska, Targéwek -

KW nr WA3M/00456297/7 — dz.ew. nr 53/3 obreb 4-11-06

Nurmor keioai wisepste
umerksiegtwieczystel KW nr WA3M/00456708/2 - dz.ew. nr 53/4 obreb 4-11-06
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Informacje dotyczgce
obiektéw istniejgcych
potozonych w sqgsiedztwie
inwestycji i wptywajgcych na
warunki zycia

Ponizej

przedstawiono uwarunkowania lokalizacji  planowanej

inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania terendw
sgsiednich (np. z funkgji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

przemystowych, produkcyjnych i magazynowych w
szczegolnosci przy ul. Ksiecia Ziemowita, ul. Rzecznej, ul.
NieSwieskiej i ul. Bardowskiego,

sqgsiedztwo koSciota przy ul. Ksigcia Ziemowita 39,
sqsiedztwo stajni rekreacyjnej przy ul. Lnianej ],

sgsiedztwo stacji elektroenergetycznej ,Utrata” 110/15kV przy ul.
NieSwieskiej,
sqsiedztwo Jednostki Wojskowej nr 3835 przy ul. NieSwieskiej,

w odlegtosci ok. 1,7 km na bezposrednie sgsiedztwo ul.
Klukowskiej (od strony pétnocnej) - mozliwe ucigzliwosci
hatasowe,

bezposrednie sqsiedztwo ul. Palmirskiej (od strony
wschodniej) - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

sgsiedztwo ul. Swojskiej (od strony zachodniej) - mozliwe
ucigzliwosci hatasowe,

bliskie sgsiedztwo Kanatu Brédnowskiego na potudnie od
przedmiotowej inwestycji,

sqgsiedztwo linii kolejowej i staciji kolejowej Warszawa Zacisze-
Wilno na pétnoc i zachdd od przedmiotowej inwestycji,

sqgsiedztwo terendw potudniowy-wschod od terenu
planowanej inwestycji zlokalizowane sq placéwka MPO
Warszawa - Rejon Odbioru i Wywozu Nieczystosci nr 5 oraz
Spalarnia odpaddw ZUSOK przy ul. Zabranieckiej 4,

sqgsiedztwo Zalewu Bardowskiego na wschoéd od
przedmiotowej inwestycji,

sqgsiedztwo pozostatosci Fortu Xll Twierdzy Warszawa
LAntonindw” na wschod od przedmiotowe]j inwestycji,

sgsiedztwo m.in. osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych i
jednorodzinnych, terenéw ustugowych, terenéw
przemystowych, terenéw produkcyjno—magazynowych,
terendéw wojskowych, terendw kolejowych i terendw
rodzinnych ogrodkéw dziatkowych,

sgsiedztwo warsztatéw samochodowych (m.in. przy ul.
Jeleniogérska 8 i ul. Swojskiej 35),

sgsiedztwo terenéw rodzinnych ogrédkéw dziatkowych (m.in.
przy ul. Janowieckiej - ROD Kolonia Dotrzyma),

sqsiedztwo zajezdni autobusowej ,Klementowicka” i oddziatu
PKS Grodzisk Mazowiecki przy ul. Klementowickiej 2.

Wiekszo$€ obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji
zostato wyznaczone jako obszar zdegradowany i obszar rewitalizaciji
(na potudnie od ul. Klukowskiej - poza terenem inwestycji).
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Akty planowania
przestrzennego, i inne
aktyprawne na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdélny gminy

Brak uchwalonego Planu
ogoblnego gminy. Trwajq prace
nad jego sporzqgdzeniem -
uchwatg nr 11/123/2024 z dnia 4
lipca 2024 r. o przystgpieniu do
sporzgdzenia planu  ogdlnego
m.st. Warszawy.

Obecnie obowigzuje Studium
uwarunkowan i kierunkéw
agospodarowania rzestrzennego

m.st. Warszawy zostato
uchwalone przez Rade m.st.
Warszawy chwatg nr

LXXXII/2746/2006 z dnia 10
pazdziernika 2006 r, zmienione
Uchwatqg nr L/1521/2009 z dnia 26
lutego 2009 r, uzupetnionq
Uchwatq nr LIV/1631/2009 z dnia 28
kwietnia 2009 r, ponownie
zmienione Uchwatq nr
XCll/2689/2010 z dnia 7
azdziernika 2010 r, Uchwatg nr
LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r,,
Uchwatqg nr XClI/2346/2014 z dnia
16 pazdziernika 2014 r., Uchwatqg nr
LX11/1667/2018 z dnia 1 marca 2018
r.oraz Uchwatq nr LIII/1611/2021 z 26
sierpnia 2021 r.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan
agospodarowania
przestrzennego Targoéwka

abrycznego w  rejonie  ulic:
Rzecznej, Ziemowita i Klukowskiej,
przyjetego uchwatq nr
XXIl/794/2012  Rady  Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 8
marca 2012 r.

Miejscowy plan odbudowy

Nie zostat uchwalony na terenie
inwestycji

Inne

Nie zostaty uchwalone na terenie
inwestyciji
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Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zatgcznik - rozdziat 5.1

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Zatgcznik - rozdziat 5.1

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Zatgcznik - rozdziat 5.1

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Zatqgcznik - rozdziat 5.1

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Zatgcznik - rozdziat 5.1

Minimalny  udziat procentowy
po- wierzchni biologicznie czynnej

Zatgcznik - rozdziat 5.1

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Zatgcznik - rozdziat 5.1

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zatgcznik - rozdziat 5.1

Wymagania dotyczqgce
zabudowy izagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

Zatgcznik - rozdziat 5.1

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspbtczesnej

Zatgcznik - rozdziat 5.1

Wymagania dotyczqce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw od- rebnych

Zatgcznik - rozdziat 5.1

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Zatgcznik - rozdziat 5.1

Warunki i szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zatgcznik - rozdziat 5.1
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Ustalenia obowiqzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujgcych sie w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zatgcznik - rozdziat 5.2

Maksymalna intensywnos¢é
zabudowy

Zatgcznik - rozdziat 5.2

Maksymalna i minimalna
nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Zatqgcznik — rozdziat 5.2

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Zatqcznik — rozdziat 5.2

Maksymalna wysoko$¢€ zabudowy

Zatqgcznik — rozdziat 5.2

Minimalny  udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zatgcznik — rozdziat 5.2

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Zatgcznik - rozdziat 5.2

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Nie dotyczy, na terenie inwestycji obowigzujq zapisy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Targdébwka Fabrycznego w rejonie ulic:
Rzecznej, Ziemowita i Klukowskiej, przyjetego uchwatg nr XXXIil/794/2012
Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 8 marca 2012 .

Informacje dotyczgce
przewidzianych inwestycji w
promieniu Ikm od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w :

Miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Zatgcznik — Rozdziat 4.2

Decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu lkm od przedmiotowej
inwestycji

Decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zatgcznik — Rozdziat 4.3

Uchwata o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie zostat uchwalony na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji
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Miejscowych planach odbudowy

Nie zostat uchwalony na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Nie zostat uchwalony na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

mogqgce mie€¢ znaczenie dla

terenu objetego przedsigwzieciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

Nie zostat uchwalony na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacii
linii kolejowe;j

Nie zostat uchwalony na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Nie zostat uchwalony na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciw- powodziowych

Nie zostat uchwalony na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowe;j

Nie zostat uchwalony na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie zostat uchwalony na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Nie zostat uchwalony na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie zostat uchwalony na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie zostat uchwalony na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

www.novaklukowska.pl
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decyzja o ustaleniu lokalizacji | Nie zostat uchwalony na terenie w
strategicznej inwestycji w sektorze | promieniu 1 km od przedmiotowej
naftowym inwestycji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

tak*
budowe

Czy pozwolenie ha budowe

. tak*
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe

. , nie*
jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja nr 106/ TRG/PB/2024
Decyzja nr 105/TRG/PB/2024

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na | Brak.
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt1ustawy z dnia 7 lipca1994r.
- Prawo budowlane (Dz. U. z
2020 r. poz. 1333, 2127 i 23200raz
z22021r.poz. 11,234,282 i Nie dotyczy.
784),orc|z oznaczenie organu,
do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjq o
braku wniesienia sprzeciwu
przezten organ

Data zakonczenia budowy

. . Nie dotyczy.
domu jednorodzinnego

Planowany termin
rozpoczecia i zakohczenia
robot budowlanych

kwiecien 2025 r. — rozpoczecie budowy.
Sierpien 2026 r. — zakonczenie budowy.

Pilot Properties Sp. z 0.0. | ul. Jagiellofiska 78 lok. 1.2, 03-301 Warszawa | KRS: 0001013489 | NIP:5242960433
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Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw Przedmiotem inwestycji jest budowa
o$miu budynkéw jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej wraz @z

niezbednq infrastrukturqg technicznqg

Rozmieszczenie
nieruchomosci
minimalny
budynkami)

budynkéw na
(nalezy podaé
odstep miedzy

Zabudowa szeregowa

Sposbéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z Polskg Normq
22022 roku oznaczanq jako PN-ISO 9836:2022-07.

Zamierzony sposob Rodzaj posiadanych srodkéw &rodki wiashe. rachunek
i procentowy udziat zrodet finansowych — kredyt, srodki o '
finansowania przedsiewziecia wiasne. inne powierniczy.
deweloperskiego lub zadania '
Inwestycyjnego W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sig w Nie dotyczy.
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy
Wysoko$¢ stawki procentowej,
wedtug ktérej jest obliczana kwota 0.45 %
sktadki na Deweloperski Fundusz | )
Gwarancyjny

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Rachunek powierniczy — otwarty.

Wyptata srodkéw z rachunku powierniczego otwartego nastepuje po
zakonczeniu wskazanego w umowie etapu prac. Wéwczas to na miejsce
inwestycji przybywa inspektor budowlany, ktéry sprawdza rzeczywisty
stan wykonania etapu. Jesli deweloper wywigzat si¢ ze zobowigzania,
bank uruchamia wyptate srodkéw (wyptaty w transzach) Pozyskane w ten
sposdb Srodki inwestor moze przeznaczy¢ tylko na realizacje danej
inwestycji. Oznacza to, ze pieniqgdze te nie zostang wykorzystane w innych
sposéb, co mogtoby skutkowaé tym, Zze inwestycja nie zostanie
ukohczona. W przypadku uzyskania negatywnej opinii inspektora
budowlanego, bank moze odméwi¢ przelania srodkow.

W  przypadku zakohczenia  ostatniego etapu
deweloperskiego okreSlonego w harmonogramie, bank wyptaca
deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $§rodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet
realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszqcej na nabywce prawa wynikajgce z  umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obciqzef, praw i roszczeh osdb
trzecich, z wyjgtkiem obciqzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

przedsiewziecia
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Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

ING Bank $lqgski S.A.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAPY

ZADANIA
INWESTYCYJNE

DATA
UKONCZENIA

% KOSZT
PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

ETAPI

Zakup dziatki.
Wykonanie projektow.
Pozwolenie na budowe.
Wykonanie prac
ziemnych i
fundamentowych.
Wykonanie kanalizacji
pod posadzkowe;.
Zasypki i beton
(podtoga zero
budynkéw).

do 31.08.2025r.

25%

ETAPII

Wykonanie écian
parteru (wszystkie
budynki).
Wykonanie stropéw
nad parterem ze
schodami (wszystkie
budynki).
Wykonanie écian
(muréw) pietra bez
§cian dziatowych
(wszystkie budynki).
Wykonanie stropéw
nad pietrem (wszystkie
budynki).

do 15.10.2025 r.

25%

ETAP
mn

Dach, wiezba + blacha
(wszystkie budynki).
Dostawa i montaz okien
(wszystkie budynki).
Dostawa i montaz drzwi
(wszystkie budynki).
Wykonanie instalaciji
elektrycznej bez
biatego montazu
(wszystkie bud.).
Wykonanie écian
dziatowych w
budynkach na 1 pietro
(wszystkie bud.).
Wykonanie prac
sanitarnych bez
instalacji ogrzewania
podtogowego
(wszystkie budynki).

do 30.01.2025 r.

25%
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ETAP

e Wykonanie tynkéw
wewnetrznych w
budynkach.(wszystkie
budynki) Wykonanie
elewacji budynkéw.

e Wykonanie wylewek
betonowych na
podtogach w
budynkach plus do 30.04.2026 r. 15 %
wykonanie instalacji
ogrzewania
podtogowego

e Dostawa i montaz
pomp ciepta

e Montaz gniazdek
elektrycznych w
budynkach.

e  Przytgczenie do sieci
elektrycznej budynkow.

e Wykonanie drogi
wewnetrznej i
parkingéw do

ETAPV budynkoéw. do 30.08.2026 r. 10 %

e  Zagospodarowanie
zieleni przy budynkach.

e Uzyskanie decyzji
pozwolenia na
uzytkowanie.

Dopuszczenie waloryzaciji
ceny oraz okreSlenie zasad
waloryzacji

Cena moze ulec zmianie w przypadkach:

A.

Zmian wynikajgcych z przepisbw ustawy o podatku VAT, a
wprowadzonych w trakcie realizacji przedsiewziecia deweloperskiego
i w tym przypadku zmiana dotyczy¢ bedzie wyiqcznie stawki tego
podatku.

Wprowadzenia zmian zakresu robdt budynku oraz zlecenia robdét
dodatkowych przez strong nabywajgcq i w tym przypadku zmiana
nastgpi na skutek faktycznie wykonanych zmian i ich wyceny
kosztorysem  powykonawczym, sporzqdzonym  wg. stawek
obowiqzujgcych ~w rozliczeniach pomigdzy wykonawcg a
deweloperem.

Roéznicy migedzy powierzchnig lokalu mieszkalnego - liczong z
wyprawkami tynkarskimi - wiekszqg niz 2%, wéwczas strony niniejszej
umowy rozliczg ewentualng réznice powierzchni wedtug obmiaru
powykonawczego przyjmujgc za podstawe rozliczenia cene
jednostkowq netto Im? lokalu, ktéra bedzie mniejsza od powierzchni
okreSlonej w dokumentaciji projektowej, na skutek zgtoszonych przez
strone nabywajgcqg zmian ukiadu pomieszczen, cena za
przedmiotowy lokal nie ulegnie zmianie.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa
wart.2ust.1pkt2, 3 lub b5

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Deweloper ma ustawowe prawo do odstgpienia od Umowy w
nastepujgcych przypadkach:

e w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 7 Ustawy, tj. jezeli Nabywca
nie spetni $wiadczenia pienieznego na poczet Ceny Catkowite] w
terminie lub wysokosci okreSlonych w Umowie, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie
30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
Nabywce Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej;

e w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 8 Ustawy, tj. jezeli Nabywca
lub jego nalezycie umocowany przedstawiciel nie stawiq sie na
Odbiorze Technicznym, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chybaze
niestawienie si¢ Nabywecy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

e w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 8 Ustawy, tj. jezeli Nabywca
lub jego nalezycie umocowany przedstawiciel nie stawiqg sie do
podpisania Umowy Przenoszgcej, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej

Nabywca ma ustawowe prawo do odstgpienia od Umowy w
nastepujgcych przypadkach:

w przypadkach przewidzianych w art. 43 ust. 1 pkt 1 — 5 Ustawy Nabywcy
przystuguje prawo odstgpienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia, tj.:

e jezeli niniejsza Umowa nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art.
35 Ustawy,

e jezeli informacje zawarte w Umowie nie sq zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

e jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji
o zmianie danych Ilub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach,

e jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe,
sq niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy,

e jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe,
nie zawiera danych lub informaciji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatgcznik do Ustawy;

e w przypadku przewidziaonym w art. 43 ust. 1 pkt 6 Ustawy, tj. w
przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych zUmowy
w terminie okre$lonym w Umowie, przy czym przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od Umowy Nabywca zobowigzany bedzie
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wyznaczy¢ Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajgcych z Umowy Przenoszqgcej, ktérego bezskuteczny uptyw
bedzie uprawniat Nabywce do odstgpienia od Umowy,

e w przypadku przewidzionym w art. 43 ust. 1 pkt 7 Ustawy, tj. w
przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, przy czym w takim przypadku
Nabywca ma prawo do odstgpienia od Umowy po dokonaniu przez
bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy;

e w przypadku przewidziaonym w art. 43 ust. 1 pkt 8 Ustawy, tj. w
przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy, przy czym w takim przypadku Nabywca
ma prawo do odstgpienia od Umowy w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia;

e w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 9 Ustawy, tj. w
przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy (to jest obowigzku poinformowania
Nabywcy o zawarciu umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasg w przypadku okreslonym w
art.12 ust. 1 Ustawy oraz przekazania Nabywcy oSwiadczenia banku lub
kasy, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy) w terminie 10 dni od
zawarcia takiej umowy, przy czym w takim przypadku Kupujgcy ma
prawo do odstgpienia od Umowy po uptywie 60 dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy;

e w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 10 Ustawy, tj. w
przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu
Mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

e w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 11 Ustawy, tj. w
przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawceg istnienia wady istotnej, o
ktérym to przypadku mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

e w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 12 Ustawy, tj. jezeli
syndyk zazgdat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 1520 ze
zm.).
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1.

2,

INNE INFORMACJE:

Istnieje mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksigegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informaciji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlane;j
nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: prowadzenia dziatalnosci
przez okres kroétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, realizacji
inwestyciji przez spoétke celowq — sprawozdaniem spotki dominujqcej oraz spotki celowej;

projektem budowlanym;

decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakohczeniu budowy, do
ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajgcym:

zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzieleniq, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz z domem jedno- rodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosg€, lub przeniesienie
utamkowej czesci witasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzqcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzieleniaq, jezeli takie obcigzenie istnieje, w przypadku umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce Iub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

INFORMACJA:

1. Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slgski S.A. prowadzgcym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sq objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253
oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i1843).

2. Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw: ochrona srodkoéw
dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slgski S.A, prowadzgcy
mieszkaniowy rachunek powierniczy, w przypadku rachunku powierniczego deponentem
(uprawnionym do $érodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach
wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej
kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

3. limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartosé w ztotych 100 000 euro;

Pilot Properties Sp. z 0.0. | ul. Jagiellofiska 78 lok. 1.2, 03-301 Warszawa | KRS: 0001013489 | NIP:5242960433
www.novaklukowska.pl



http://www.novaklukowska.pl/

I\ Nova Klukowska Strona 15216

w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sq gwarancjami
ponad réwnowarto$€ w ztotych 100 000 euro,

4. podstawqg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu
Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

5. wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy, wyptata srodkéw gwarantowanych jest

dokonywana w ztotych

7. Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. Informacja zamieszczana
w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U.z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180,, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843.
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majqg
do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

6. ING Bank Slgski S.A. korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: ING 5%
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